Znalecky posudek ¢islo 02585/02/2019

Odhad obvyklé ceny nemovité véci

Pfedpis pro ocenéni § 2, odst. 1 zakona &€.151/1997 Sb., v aktualnim znéni o ocenovani majetku a o
zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku)

Objednatel GAVLAS, spol.s r.o., Politickych vézr 21, 110 00 Praha 1, 777 721 518,
emilie.svanova@gavlas.cz

\/ypracoval Jaromir Paickr Pod Strankou 721 721, 511 01 Turnov, 602 427 271, paickr@ppp-turnov.cz

Datum objednani: 31,.10.2018 Datum mistniho Setfeni: 19.11.2018

Mistni Setfeni probéhlo za G¢asti: Emilie Svanové, DIS, za drazebnika GAVLAS s.r.o., Mgr.Bc. Davida Vandrovce , insolvenéni
spravce a kontrolni prohlidka za (¢asti pana Ruslana Planina
Datum pfevzeti kompletnich 7.1.2019

podkladu:
Vlastnik stavby: Svétlana Planinova, Jugoslavskych partyzanu 1603/23, 16000 Praha, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: Svétlana Planinova, Jugoslavskych partyzan( 1603/23, 16000 Praha, spoluvlastnicky podil: 1/1
Klient: GAVLAS, spol. s r.o0., Politickych vézid 21, 110 00 Praha 1, 777 721 518, emilie.svanova@gavlas.cz

Zakladni udaje

Nazev nemovité véci:  bytovy dim €.p. 563 s pozemkem ¢. 589 v Popelnické ulici v obci Velké Hamry

Adresa nemovité véci:  Popelnicka 563, 46845 Velké Hamry

Pfedmét ocenéni: Bytovy diim - bez nebytovych prostor, ¢.p. 563 soucast pozemku p.¢. 589589 v k.u. Bohdalovice.
Ugel ocenéni: Jiné

Katastralni udaje

Kraj: Liberecky Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Velké Hamry Katastralni uzemi: Bohdalovice

Ulice: Popelnicka Cislo popisné/orienta&ni 563

List vlastnictvi .. 1115 Parcelni ¢isla pozemk(: 589

[ UCEL OCENENI:  pro drazebnika — ocenéni stavajiciho stavu

Pocet vyhotoveni: 2 ks pro objednatele znaleckého posudku
1 * v listinném vyhotoveni,
1* v elektronickém vyhotoveni format PDF
1 ks pro zpracovatele ulozeno v elektronickém vyhotoveni

V Turnové 14.03.2019 Vytisk €.




Ukol znalce:
Ocenéni nemovité véci obvyklou cenou.

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
€.151/1997 Sb., v aktualnim znéni o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocefiovani majetku):

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vdechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urli se porovnanim

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Rizika

+ Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

- Skute€né uZivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

+ Nemovita véc situovana v zaplavovém Gzemi zéna 1

+ Bez reélnych bfemen a sluzebnosti

- Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

+ Néjemni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek

- Nemovita véc vykazuje viditelné technické vady omezujici jeji dal$i Zivotnost

+ Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén pies pozemky p.¢. 596

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 1 000 000 K¢
JEDNOTKOVA CENA 4 838 K&/m? nehodnoceno
Vytvofeno programem NEMExpress verze 2.1.47
Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 35
V Turnové, dne 14.3.2019 Otisk razitka Jaromir Paickr
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Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Velké Hamry jsou malé mésto nachazejici se na severu Cech na jihovychodnim okraji Jizerskych hor po obou stranéach
udoli feky Kamenice, ktera jim protéka. Administrativné patfi do okresu Jablonec nad Nisou a do Libereckého kraje.
Velké Hamry lezi na silnici 1/10 (Praha — Harrachov — Polsko) a na Zelezniéni trati 035 (Zelezny Brod — Tanvald).
V obci je zakladni ob&anska vybavenost - Méstsky Ufad, zdravotni péce: prakticky lékaf, stomatolog, détsky Iékaf, Iékarna,
veterinarni ambulance, Matefska a Zakladni Skola, sit zakladnich prodejen, kostel, cerpaci stanice pohonnych hmot,
hospody,.

V sou€asné dobé neni ve mésté zadny vyrobni podnik regionélniho a nadregionalniho vyznamu.

Oceriovana nemovita véc je na severovychodnim okraji obce po pravé strané ulice - mistni komunikace Popelniceké
ulice, ktera odbocuje od silnice Velké Hamry - Zlata OleSnice a pokracuje dale co sousedniho mésta Tanvald.

Pristup a pfijezd je pfimo od této ulice, ktera méa zpevnény povrch.
Okolni z&stavu tvofi bytové domy a areal byvalého vyrobniho podniku.

Mistni Setfeni bylo provedeno osobné zpracovatelem Znaleckého posudku dne 19.11.2018 v dobé od 14,00 hod. do 15,30
hod. za pFitomnosti: zastupce objednatele -  drazebnika GAVLAS s.r.o. pani Emilie Svanové, DIS, , insolvenéniho
spravce Mgr.Bc. Davida Vandrovce.

Podminky mistniho Setfeni: teplota: +8° C, pocasi: polojasno, mimoradné vlivy: podsklepeni bylo pfistupné pouze
Castecné, nebyla pfitomna zadna osoba, ktera by poskytla spolehlivé udaje o plvodnim stafi budovy, zajisténi pfipojky
vody.

Cast (dajti - provedeni stavebnich Uprav sdélil pfi kontrolni prohlidce dne 12.02.2019 v dobé od 11,00 hod. do 11,45 hod
spoluvlastnik sousedni navazujici budovy pan Ruslan Planin. Podminky: teplota: + 1 °C, poc&asi: polojasno, mimofadné
vlivy: snéhova pokryvka

Mérfeni bylo provedeno laserovym dalkomérem Leica Disto, fotograficka dokumentace byla provedena fotopfistrojem
Nikon D 3 200.

Podklady a doklady pro vypracovani znaleckého posudku:

- doplnény pozadavek na zpracovani znaleckého posudku pro Gavlas , spol. s r.o. ze dne 14. listopadu 2018
- Vypis z Katastru nemovitosti LV €. 1115 ze dne 01.10.2018

- vyfez z katastralni mapy + orthofoto zr fnr 18.11.2018 naklizenidokn.cuzk. cz

- informace o pozemku - pfistupova komuniace - nahlizenidokn.cuzk.cz ze dne 15.03.2019
- SirSi Uzemni vztahy, mapy.cz

- zdznam z mistniho Setfeni ze dne 19.11.2018 a kontrolni prohlidky ze dne 12.02.2019

- fotograficka dokumentace ze dne 19.11.2018

- Protokol o prohlidce nemovitosti ze dne 19.11.2018

- najemni smlouvy- pfiloha pozadavku ze dne 14.11.2018

- Ustni informace pana Ruslana Planina ze dne 12.02.2019

- uzemni plan Velké Hamry - www. Velké Hamry

- inzertni nabidka pozemk( a nemovitych véci - realitni inzerce

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajové ¢ast - ostatni

Okoli: O bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice |. tf silnice I1.,II1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ggel uziti, dispozi¢ni FeSeni, pFisludenstvi)
Pfedmétem ocenéni je bytovy dum, ve kterém jsou 4 bytové jednotky. Je krajni (levy pfi pohledu od Popelnické ulice) v
fadové zastavbé ¢étyfech bytovych domu. Pldorys obdélnikovy s pFistavkem zadni ¢asti. Stfecha sedlova.

V budové neni zadny nebytovy prostor, spliuje parametry obytného domu.

Obytny diim neni rozdélen na bytové jednotky .

Budova se provozem ¢astecné prolina se sousednim objektem ¢p. 564.

Postaven byl v zakladnim provedeni kolem roku 1900 pro ubytovani zameéstnancli vyrobniho podniku - textilni tovarny
v bezprostredni blizkosti.

Kolem roku 2010 byla provedena vymeéna stfesni krytiny, osazeni stfeSnich oken. vyména oken za plastova , oprava
komin(, vybaveni koupelen , osazeni el. boiler(l, Uprava rozvodl vody, odstranéni venkovni fasady na zapadni strané.
Jako pfisluSenstvi je kolna na SV strané do které nebyl umoznén pfistup aje z vnéjSiho pohledu ve Spatném stavebné
technickém stavu

Celkovy stav budovy je pfes provedené stavebni Upravy ovlivnén zanedbanou udrzbou

Vybaveni je na spodni hranici sou¢asného standardu , kamna na tuha paliva, ¢aste€né funkéni rozvod vody, castecné
funkéni rozvod elektro, kanalizace do nezjisténé jimky, zdroj vody ze studny Udajné na pozemku jiného vlastnika bez
dolozeného vécného bfemene, které by zajiStovalo odbér vody a provozovani pfipojky.

Predpoklad dal$i Zivotnosti dle sou¢asného stavu a pfi alespofi minimalni udrzbé 20 rokd (vzhledem k masivnimu
provedeni hlavnich nosnych konstrukci) opotfebeni odbornym odhadem 75 %.
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Technicky popis ocenované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1900 Dil¢i rekonstrukce v r. 2009 Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: k EasteCné rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby: ®EM {{HNe Ow LeO-N M

Rekonstrukce stavby: [ celkova dilci sttecha [ fasada, zatepleni okna, dvefe [ interiér

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl.): OO/ X voda [0/ & kanalizace [/ plyn /O elektro [ telefon
Pfistupova komu.: [l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 596
Vyuziti: 1 bydleni pronajem 1 podnikani [ bydl. a podnik. [J ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
z vefejné komunikace [ pres vlastni pozemky [ zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

PrFistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

596 silnice, ostatni plocha (Popelnicka ulice) [Mésto Velké Hamry

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

[0 Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
X Najemni/ pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy:  najemni smlouvy
Doba najmu: dle smluv na dobu urc€itou
VySe najmu: 182 400,- K&

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti
ANO Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Nemovita véc je v LV €. 1115 zapsana jako stavba - rodinny dim &.p. 563, skute€né uzivani je jako bytovy diim ( 4 bytové
jednotky ve dvou nadzemnich podlazich)
- kolaudace nebyla predlozena, nebylo mozno posoudit

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitd véc situovana v zaplavovém tzemi zona 1
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena (Xl nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci

- zcela mimo realné zaplavové pasmo
- demografické zatizeni lokality nebylo dolozeno
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Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reédinych bfemen a sluZzebnosti
ANO Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

-V LV ¢&. 1115 je zapsano , Zastavni pravo exekutorské , celkem 8*, ” ,Nafizeni exekuce” celkem 4*, ,Zahajeni
exekuce” - celkem 3 *, ,Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu ”, celkem 1* - v8e podrobné vizLV &. 1115 v
Ezl(:gtzeence téchto omezeni neni do obvyklé ceny zahrnuta.

Zastavni prava a souvisejici zapisy tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi
neovlivituji hodnotu ptedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v
platném znéni (insolven¢ni zakon), zpenézenim piredmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na
zaklade § 167 odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenéZeného
majetku potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav.

Utinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu
pfedmétu drazby, protoZe v souladu s § 285 odst. 1 zédkona €. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim
pfedmétu drazby zanikayji.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Najemni smlouvy uzaviené na dobu urgitou za trznich podminek
ANO Nemovita véc vykazuje viditelné technické vady omezujici jeji dalsi zivotnost

Popis ostatnich rizik
- viz ,Celkovy popis”, opotiebeni 75 %

Prehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 1115
Kraj: CZ051 Liberecky Okres: Cz0512 Jablonec nad Nisou
Obec: 563838 Velké Hamry Katastralni uzemi: 778745 Bohdalovice
Ulice: Popelnicka ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC N Svetlana Planinova Jugoslavskych partyzant 1/1
1603/23, 16000 Praha

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Velké Hamry Rodinny diim ¢.p. 563 na pozemku p.¢. 589 ANO
Pozemky

589 Pozemkova parcela  Parcela KN 353 m? zastavéna plocha a nadvori

Vypocet vécné hodnoty staveb

Krajni budova v fadové zastavbé, postavena tradi€nim zplsobem, masivni zdéna, stfecha sedlova.

K datu mistniho Setfeni je uzivana k najemnimu bydleni - tfi byty, na spodni hranici standardu uzivani..

tovarny v bezprostifedni blizkosti.

Do zapoditatelné plochy jsou zahnuty obytné mistnosti a souvisejici mistnosti, plocha sklepa je zahrnuta v rozsahu 50 %
Kolem roku 2010 byla provedena vyména stfeSni krytiny, osazeni stfeSnich oken, .vyména oken za plastova , oprava
komin(, vybaveni koupelen , osazeni el. boiler(i, Uprava rozvodl vody, odstranéni venkovni fasady na zapadni strané.
Jako pfisluSenstvi je kolna na SV strané do které nebyl umoznén pfistup aje z vnéjSiho pohledu ve Spatném stavebné
technickém stavu

Celkovy stav budovy je pfes provedené stavebni Upravy ovlivnén zanedbanou udrzbou
Vybaveni je na spodni hranici sou¢asného standardu , kamna na tuha paliva, ¢aste¢né funkeni rozvod vody, Castecné
funkéni rozvod elektro.
Vzhledem k vybaveni a provedeni je pouzita jednotkova cena 4 000,- K&/ 1 m3 obestavéného prostoru
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Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.PP. 149,47 m? 56,05 m?
1.NP. 157,58 m2 64,24 m?
2.NP. 157,58 m? 86,39 m?
pudni prostor 157,58 m? 0,00 m?
Vycet mistnosti
INazev podlazi
Nézev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
1.PP.
sklepy 112,10 m2 0,50 56,05m2
1.PP. - celkem 112,10 m? 56,05 m?
1.NP.
chodba 13,13 m? 1,00 13,13m2
schodisté 5,20 m2 1,00 5,20m2
obyvaci pokoj 23,13 m2 1,00 23,13m?
pokoj s kk 21,86 m? 1,00 21,86m2
koupelna, sprchovy kout 0,92 m2 1,00 0,92m2
1.NP. - celkem 64,24 m2 64,24 m?
2.NP.
chodba 4,18 m2 1,00 4,18m2
pokoj 22,86 m? 1,00 22,86m2
koupelna s WC 5,35 m2 1,00 5,35m2
kuchyn 12,61 m2 1,00 12,61m?
chodba 1,88 m2 1,00 1,88m2
koupelna s WC 2,69 m2 1,00 2,69m?
kuchyn 8,00 m2 1,00 8,00m?
pokoj 22,71 m? 1,00 22,71m2
sklad 6,11 m2 1,00 6,11m?
2.NP. - celkem 86,39 m2 86,39 m2
pudni prostor
pudni prostor - celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Néazev Obestavény prostor
1.PP 149,47°2,30 = 343,78 m3
1.NP. 157,58*3,13 = 493,23 m?
2.NP. 157,58*2,92 = 460,13 m?
puda 157,58%4,38*0,5 = 345,10 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1642,24 m3
Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

betonové pasy + kamenné
zdéné tl. 45 cm a vice

Stropy klenbové, tramové polospalné
Krov, stfecha dfevény vazany
Krytiny stfech hlinikovy plech s povrchovou Upravou

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrchtl
Vnitfni obklady keramické

vicevrstvé

dvouvrstvé vapenné omitky
hladké vapenné, 40 chybi
béZné obklady

Schody betonové a kamenné
Dvere naplhové

Vrata chybi

Okna plastova

Povrchy podlah prkna palubky
Vytapéni lokalni kamna na TP
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Elektroinstalace svételna

Bleskosvod chybi

Vnitfni vodovod plastové trubky

Vnitfni kanalizace Castecné odkanalizovani

Vnitfni plynovod chybi

Ohfev teplé vody bojler

Vybaveni kuchyni linka

Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadlo, vana

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m2] 158
Obestavény prostor [m3] 1642,24
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 4000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ke 6 568 961
Stafi rokd 119
Dalsi Zivotnost rokd 20
Opotiebeni % 75,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1642 240

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Pozemek je zastavény ocefiovanou budovou a kolnou, v &asti je nadvofi. Pozemek je rovinny, na vychodni strané
ohrani€eny terénnim zlomem.

Je zainvestovany z vefejné sité elektro, voda je pfipojkou z nezjisténé studny na pozemku jiného vlastnika, kanalizace
je do jimky - Zumpy na vyvazeni.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku

Informaci o realizovanych prodejich porovnatelnych pozemkul jsem neziskal, inzertni nabidka stavebnich pozemku je pro
jeden pozemek u nékolika realitnich kancelafi . Pozemek vyméra 3 024 m?, inzerovana cena 750 000,- K&, jednotkova
cena 248,- K&/ 1 m?, velka vyméra, horsi poloha, nezastavény, doba inzerce cca 1 rok, posledni aktualizace 4 dny.

Po vyhodnoceni vlastnosti ocefiovaného pozemku - velikost, poloha, zainvestovanost je pouzita jednotkova cena 500,-
K&/ 1m? ktera je odvozena odbornym odhadem a porovnanim s cenovou hladinou v pfiblizné porovnatelnych obcich -
malych méstech .

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi 589 353 500 171 176 500
Celkova vyméra pozemki: 353 Hodnota pozemk celkem: 176 500

Vypocet porovnavaci hodnoty

Pro pfimé porovnani nemam dostatek spolehlivych Udaji o skutecné realizovanych prodejich pfimo porovnatelnych
nemovitych véci - starSich bytovych domd v misté a uz§im regionu. V sou¢asné dobé se s timto typem nemovitych véci
obchoduje pomérné omezené, nabidka je slaba.

Jako podpurna a informativni je pouzita inzertni nabidka velice pfiblizné porovnatelnych nemovitych véci - bytovych domu
ve vzdalenosti 3 km az 14 km

Z inzertni nabidky neni spolehlivé jasné co a jakou vyméru podlahové plochy do nabidky uvadé;i.

Inzertni nabidka vyjadfuje cenovou uroven

Inzertni nabidka byla redukovana dle vlastnosti ocefované nemovité véci, pasmo jednotkovych cen po redukci 3 908,- K&/
1m2az 5793 K& 1 m?: vazeny pramér 4 800, - K&/ 1 m2,

Dle ustnich informaci mistnich realitnich kancelafi (Reality Viktora, Reality Jizerské hory) povazuji vzhledem k
vlastnostem ocefiované nemovité véci obvyklou cenu v urovni 800 000,- K& az 1 000 000,- K& za realnou

Pro ocenény bytovy dim je pouZita jednotkova cena v Urovni vazeného priméru 4 800,- K&/ 1 m 2 -tato cena je v
urovni ceny vazeného praméru 2 - to je 4 800,- K&/ m? * 206,36 m 2= 992 064,- K&/1 m?, - zaokrouhleno 1 000 000,-
Ké

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
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na plocha cena cena celkovy

Popis stavby a pozemkil / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? Ké Ké&/m2 Ke Ké&/m?
Ocenovana nemovita véc
206,68 353
Srovnavané nemovité véci
Jablonec nad Nisou, 495,00 181 1*1+kK, 8900 000 17 980 0,26 4675
ul. Rynovicka 3 2+1,1%3+1 (
dle popisu)

Prodej, rodinny dim, 10+5,, Prodej, rodinny diim, 10+5, Jablonec nad Nisou, ul. Ryno
Nabizime ke koupi rodinny dim, v sou¢asné dobé vyuzivany jako dim najemni. V pfizemi
domu dvé bytové jednotky dispozice 2+1 o velikosti 55 m2 a 64 m2. V 1.NP bytové jednotky
o dispozici 3+1, mezonet, (105 m2), 2+1 (55 m2) a 1+kk (20 m2). V8echny byty vybaveny
kuchyni, koupelnou a toaletou. Ohfev vody bojler a kombinovany plynovy kotel, okna
plastova, podlahy PVC, plovouci a keramicka dlazba. Ke kazdému bytu nalezi sklepni
prostor. DUm zatepleny a izolovany. VeSkera obCanska vybavenost v t&sné blizkosti.
Doporuc¢ujeme prohlidku. S financovanim poradime.

Umisténi v obci: centrum obce

Pozemek celkem: 181 m2
Zastavéna plocha: 181 m2
Podlahova plocha: 495 m2

Typ budovy: v bloku

Druh budovy:  Cihla

Pocet NP: 3

Pocet PP: 1

Pocet pokoju: 14

Dostupnost pozemku:  PFijezd: Obecni, Pro nakladni auta, Zpevnény
Voda: Verejny vodovod

Plyn:  Zemni plyn

Elektroinstalace:230 (220) V

Kanalizace: Vefejna kanalizace

Topeni: Kombinovany kotel

Socialni zafizeni: Koupelna: Keramické obklady, Sprchovy kout, Umyvadlo, Vana;
WC: Tfi a vice

Sklep: Ano, 181m2

Zafizeni nabytkem: Ano

Parkovani: Parkovani na ulici, Parkovisté pobliz

Stav objektu:  velmi dobry, Rok rekonstrukce: 2017

Prodej: 8.900.000 K&

vloZzeno 28.9.2018, aktualizace 2.1.2019
M&M reality holding a.s.

Krakovska 583/9

Praha 1, Nové Mésto

110 00

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzertni nabidka cca 6 mésicl - koeficient 0,75; Lokalita -
lep$i, Jablonec nad Nisou, MHD - koeficient 0,80; Velikost objektu - dle inzerce v&tsi, mirné lepsi -
koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - dle popisu vy33i standard, lep3i - koeficient 0,85; Celkovy
stav - dle popisu a foto lepSi - koeficient 0,75; Vliv pozemku - pIné zainvestovany, lepsi - koeficient
0,75; Uvaha zpracovatele ocenéni - po redukci srovnatelny - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu K¢ Redukce pramene ceny - inzertni nabidka cca 6 mésic 0,75;
Lokalita - lep$i, Jablonec nad Nisou, MHD 0,8; Velikost objektu - dle inzerce vétsi, mirné
lepsi 0,9; Provedeni a vybaveni - dle popisu vysSi standard, lepSi 0,85; Celkovy stav - dle
popisu a foto lepsi 0,75; Vliv pozemku - piné zainvestovany, lep$i 0,75; Uvaha zpracovatele
ocenéni - po redukci srovnatelny 1;

vzdaiena cca 14 km

Tanvald, mistni ¢asti 600,00 1134 141, 241, 3500 000 5833 0,67 3908
Horni Tanvald, ul. 4+1, 2*garz,
Spojovaci 3* dilna
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Vicegeneracni rodinny dim v Tanvaldé, mistni ¢asti Horni Tanvald

Nabizime k prodeji vicegeneraéni rodinny dim v ul. Spojovaci v Tanvaldé, mistni ¢asti obce
Horni Tanvald. Ddm o tfech samostatnych bytovych jednotkach se nachazi v klidné
okrajové ¢asti Tanvaldu v zastavbé rodinnych dom( a chalup. Nedaleko od lyzaiského a
bikového arealu Tanvaldsky Spi¢ak. Jedna se o byty 1+1, 2+1 a mezonetovy 4+1, z toho
jsou dva byty obsazené (mozna vypovéd najmu) s celkovou vytéZnosti z najmu v§ vysSi
14.000,- K&/més. K dispozici je také zahrada, driketa, dvé gardZze a dfevéna kolna.
Dispozice: 1.N.P.: garaz, 3x dilna, vodarna; 2.N.P.: byt 1+1 a 2+1; 3.N.P. a podkrovi: byt
4+1. Vhodné k trvalému bydleni nebo podnikani. Volné dohodou.

Pozemek celkem: 1.134 m2
Zastavéna plocha: 200 m2
Podlahova plocha: 600 m2
Pocet NP: 4

Forma vlastnictvi: osobni
Sklep: Ano

Garaz: Ano

Prodej: 3.500.000 K¢

vloZzeno 24.10.2018

Reality Viktora
ProtifaSistickych bojovnikt 183
Tanvald

468 41

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v inzerci cca 5 mésicl - koeficient 0,75; Lokalita - mirné lepsi
Provedeni a vybaveni - vys3i standard, lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - dle fotografie lepsi -
koeficient 0,95; Vliv pozemku - vétSi zainvestovany pozemek, lepSi - koeficient 0,95; Uvaha
zpracovatele ocenéni - po redukci srovnatelny - koeficient 1,00;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v inzerci cca 5 mésicli 0,75; Lokalita -
Provedeni a vybaveni - vyss&i standard, lepsi 0,95; Celkovy stav - dle fotografie lepSi 0,95;
Vliv pozemku - vétsi zainvestovany pozemek, lepsi 0,95; Uvaha zpracovatele ocenéni - po
redukci srovnatelny 1;

vzdalena cca 3 km

Tanvald, ¢ast Horni 300,00 1029 2*3+kk 3950 000 13167 0,44
Tanvald, ul. Pod

Spicakem

Rodinny d{im v Tanvaldé, Rodinny diim v Tanvaldé, &ast Horni Tanvald

Nabizime k prodeji rodinny ddm v ul. Pod Spigakem v Tanvald&, mistni &asti obce Horni
Tanvald. Dm o jednom podzemnim a dvou nadzemnich podlazich je po ¢astecné
rekonstrukci (fasada, opiskovani podezdivky, dvefi a schodu, rce rozvodu elektfiny, vody a
odpadu). Pristup k domu je po asfatové komunikace. Parkovani pro 2 OA je zajisténo pfimo
u domu na zpevnéném parkovisti. K dispozici je zahrada o vyméfe 914 m2. Dispozice:
1.P.P.: gardz, uhelna, 2x sklad; 1.N.P.: 3x pokoj, 2x komora, chodba se schodistém,
zadvefi; 2.N.P.: 3x pokoj, koupelna s WC. V domé chybi kuchyné a ohfev TUV. Topeni je
lokélni na tuha paliva. Voda je obecni, el. 230 a 400 V, kanalizace je svedena do Zzumpy,
plyn je pfiveden k domu. K blizkosti je LyZafsky aredl a bikepark Tanvaldsky Spi¢ak. Ihned

k dispozici.

Pozemek celkem: 1.029 m2
Zastavéna plocha: 115 m2
Podlahova plocha: 300 m2
Pocet NP: 2

Pocet PP: 1

Forma vlastnictvi: osobni
Sklep: Ano

Garaz: Ano

Prodej: 3.950.000 K¢&

vlozeno 19.11.2018

Reality Viktora
ProtifaSistickych bojovnik( 183
Tanvald

468 41

5793
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzertni nabidka cca 3 mésice - koeficient 0,80; Lokalita -
vyrazné lepsi - koeficient 0,80; Velikost objektu - dle inzerce mirné vétsi - koeficient 0,95; Provedeni
a vybaveni - lepsi, po rekonstrukci bez kuchyni a TUV - koeficient 0,90; Celkovy stav - dle inzerce
viditelné lepsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - pozemek lepsi, zainvestovany elektro, voda, zemni
plyn - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - po redukci srovnatelny - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - inzertni nabidka cca 3 mésice 0,8;
Lokalita - vyrazné lepSi 0,8; Velikost objektu - dle inzerce mirné vétsi 0,95; Provedeni a
vybaveni - lepSi, po rekonstrukci bez kuchyni a TUV 0,9; Celkovy stav - dle inzerce viditelné
lepsi 0,9; Vliv pozemku - pozemek lepsi, zainvestovany elektro, voda, zemni plyn 0,9;
Uvaha zpracovatele ocenéni - po redukci srovnatelny 1;

vzdalena cca 3 km

Variaéni koeficient pfed Upravami; 40,52 % Variacni koeficient po Upravach: 16,15 %
Zapocitatelna plocha 206,68 m2

Minimalni jednotkova cena: 3 908 K&/m? Minimalni cena: 807 705 K¢
Primérna jednotkova cena: 4 792 K¢é/m? Primérna cena: 990 411 K&
Maximalni jednotkova cena: 5 793 K&/m? Maximalni cena: 1197 297 K¢
Stanovena jednotkova cena: 4 800 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 992 064 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Vypocet vynosové hodnoty je informativni, jsou pouzity tdaje z pfedlozenych najemnich smiuv, neobsazeny byt neni
vzhledem ke stavu schopen bé&Zného uZivani, proto neni mozné najemné nahradit simulovanym vypoc&tem.

Mozné ro¢ni najemné 182 400,- K& je nizsi
véci 362 067,- K¢, proto je vynosova hodnota O,- K&

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

nez minimalni obvyklé naklady spojené s vlastnictvim ocefiované nemovité

€. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0bytné prostory byt 1 - Lucie Viragova 82,00 732 5000 60 000
2.0bytné prostory byt 3 - Helena Vrabcova 42,00 1714 6 000 72 000
3.0bytné prostory byt 2 - Lucie Viragova 55,00 1091 5000 60 000
Celkovy vynos za rok: 192 000
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m2 179
Reprodukéni cena RC K¢ 6 568 961
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj KE&/(m2'rok) 1073
DosaZitelné hrubé roéni najemné Nj * PP K&/rok 192 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 182 400
Naklady (za rok)
Opravy a Udrzba 5.00% zRC Ké/rok 328 448
Sprava nemovitosti 050% zRC K&/rok 32 845
Pojisténi 0.02% zRC Ké/rok 1314
Dari z nemovitych véci K&/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néaklady celkem \Y K&/rok 362 607
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 0
Mira kapitalizace % 10,00
Vynosova hodnota Cv Ké 0
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Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Kupni cena: K&

neni pfedmétem pfevodu - nehodnoceno

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Pro ocenény bytovy dim je pouZita jednotkova cena v Urovni vazeného praméru 4 800,- K&/ 1 m 2 -tato cena je v
urovni ceny vazeného praméru 2 - to je 4 800,- K&/ m? * 206,36 m 2= 992 064,- K&/1 m?, - zaokrouhleno 1 000 000,-
KE.

tato cena zahrnuje nemovitou véc - obytny ddm jako celek, pfisluSenstvi ( pfipojky vody, kanalizace, Zumpu elektro,
existenci samostatné neocenéné kolny a pozemek jako celek.

Ocenéni je zpracovano pro stav a rozsah ocenované nemovité véci k datu mistniho Setfeni v cenové urovni k datu
zpracovani.

Platnost ocenéni je Sest mésicu od data zpracovani.

Ocenovana nemovita véc je prodejna v urovni obvyklé ceny pro segment pfipadnych zajemct . kterym vyhovuji silné i
slabé stranky.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 992 064 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K¢
Vécna hodnota 1818 740 K¢ 0 K¢
Obvykla cena 1 000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 176 500 K& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 6 568 961 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 6 568 961 K¢ 0 Ké
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Silné stranky nemovité véci

- nemovita véc v obci - mésté Velké Hamry, které je dobfe dopravné dostupné po silnici 1/10 - Turnov - Harrachov a po
zeleznici - lokalni trat zelezny Brod - Tanvald

- pfimy pfistup od vefejné komunikace - Popellnické ulice

- ve mésté Velké Hamry je Uplna zakladni ob&anska vybavenost, ¢astecné vysSi ( supermarkety) je v sousednim mésté
Tanvald - cca 3 km

- moznost parkovani osobnich automobild naproti ocefiované nemovité véci na okraji vefejné komunikace - Popelnické
ulice - nevyhrazené

Slabé stranky nemovité véci

- zhorSeny stavbé technicky stav nemovité véci - bytového domu jako celku

- vybaveni obytného domu na spodni hranici sou¢asného standardu

- vyrazny rozdil mezi vécnou hodnotou nemovité véci jako celku 1 818 740,- K& a obvyklou cenou 1 000 000,- K&

- vynosova hodnota pfi vypoctu dle pfedloZzenych najemnich smluv 182 400,- K&/ rok je nizsi nez naklady spojené s
vlastnictvim a provozovanim ocefované nemovité véci 362 607,- K& ( pouzity minimalni nutné naklady)

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
fotograficka dokumentace 6
Ptiloha uplna 29
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 07.02.1983, C.j. Spr. 253/83pro zakladni obor Stavebnictvi, stavby obytné,
prumyslové a zemeédélské pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvl.
specializaci odhady nemovitosti.

Jako znalec jmenovany Jmenovacim dekretem (rozsSifeni znalecké Cinnosti) pfedsedy
Krajského soudu v Hradci Kralové dne 19.6.1997, jednaci Cislo Spr. 2214/97v oboru
Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nepenézni vklady.

Ve smyslu ustanoveni § 127 a zak.€. 99/1963 (ObcCansky soudni fad) zavazné prohlasuiji,
Ze jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Turnové 14.03.2019 Jaromir Paickr d.t
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 02585/02/2019 znaleckého deniku.
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fotograficka dokumentace stavu k datu 19.11.2018 je "prarezova”, nezachycuje
kazdy detail a prostor, ale celkovy stav
' B -

R,
B -

Pohled SV

3. Pohled S 4. Detail pohledu S

=

1

5. Detail pohledu S 6. Detail pohledu

N
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7. Vstup do sklepa 8. sklep

11. interiér byt 12. interiér byt
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13. interiér byt 14. interiér byt

17. detail kamna na TP 18. interiér schodisté
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19. interiér puda ‘ 20. interiér plida

23. interiér puda
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25. interiér chodba a schodisté 26. interiér prazdny byt

28. interiér prazdny byt

27. interiér prazdny byt

30. interiér prazdny byt

29. interiér prazdny byt
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33. interiér sklad 34. spole¢ny dvur za budovou
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.10.2018 17:35:02

vy délkovym plistupem pro ucel: fizenl, éj.: KSLB 57 INS 6308 /2016 pro David
Vandrovec, Mgr. Be.
Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563838 Velké Hamry
Kat.lzemi: 778745 Bohdalovice List vlastnictvi: 1115

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vliastnické préve
Planinova Svetlana, &.p. 564, 46845 Velké Hamry [
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2)] Druh pozemku Zpisob wvyuZiti Zpisob ochrany
589 353 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Velké Hamry, &.p. 563, rod.dim
Stavba stojl na pozemku p.é&.: 589

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Eisti B - Bez zapisu

€ Vacna prava :até{ujici nemovitosti v &4sti B vietn& souvisejicich tdajld
Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi K& 16.195,-- s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
CEZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,
RC/180: 27232433
v Povinnost k
Parcela: 589

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Grad Praha 10 167 Ex-6945/2011 -43 ze dne 13.06.2012. Pravni moc ke
dni 25.06.2012.
Z-6595/2012-504
Poradl k datu podle pravni Upravy Géinné v dobd vzniku prava

o Za i pravo exeku ké podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vy#i K& 10.726,-- s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
CEZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,
RE/1C0: 27232433
Povinnost k
Parcela: 589

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti Exekutorsky Gfad Prosté&jov 018 EX-02308/2012 -012 ze dne
02,05.2012. Pravni moc ke dni 23.05.2012.

2-6620/2012-504
Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku préava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vySi K& 17.342,91 s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
OSPEN s.r.o., Hradeck4 1383, 53501 Pfeloud, RE/I0:
25262823
Povinnost %
Parcela: 589

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodiu, vo kterém vykondvd Stdtni spravi Katastru nemovitosti OR
Katastrslni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, Xsd: 504.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.10.2018 17:35:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563838 Velké Hamry
Kat.lzemi{: 778745 Bohdalovice List vlastnictvi: 1115
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Nymburk 070Ex-6280/2012 -24 ze dne 19.12.2012.
2-12050/2012-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Nymburk 070 EX-6280/2012 -24 ze dne 19.12.2012. Pravni moc ke dni 28.12.2012.
2-2412/2013-504

Pofadf k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobd vzniku préava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 7.851,09 K& s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RE/IC0: 60193336
Povinnost k
Parcela: 589
Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Plzeri-mésto 134 EX-16590/2012 -011 ze dne 04.12.2012.
2-11536/2012-504
Pofadl k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku préava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 307.040,- K& s pFisludenstvim
; Oprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: 60197609
Povinnost X

Parcela: 589

Listina Exekuéni p¥ikaz o zFfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 9 085 EX-9812/2013 -10 ze dne 26.07.2013.

2-6347/2013-504
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi K& 10.925,-- s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RC/IC0: 60193336
Povinnost &
Parcela: 589
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Plzef-mésto 134 EX-11240/2013 -009 ze dne 02.10.2013.
2-9509/2013-504
Pofadl k datu podle pravni (pravy G&inné v dobé vzniku préava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vy$i K& 30.249,-- a prislulenstvi

Oprdvanéni pro
JIP vychodoleskd, a.s., Hradistska 407, Polabiny, 53352
Pardubice, RC/ICO: 27464822

Povinnost k
Parcela: 589

Nemovitostl jsou v dzemnim obvedu, ve Kterds vykondvd at4eni 3prévu xatastru nemovitosti CR

Ratastridlni Ofad pro Liberecky krasj, Katastrdlni pracovidté Jablonec nad Nisou, kod: 504.
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01,10.2018 17:35:02
Okres: C20512 Jablonec nad Nisou

Obec: 563838 Velké Hamry
Kat.dzemi: 778745 Bohdalovice

List vlastnictvi: 1115
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Jiéin 023 EX-02816/2009 -094 ze dne 04.11.2013.

2-10469/2013-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad

Jicin 023 EX-02816/2009 -094 ze dne 04.11.2013. Pravni moc ke dni 14.11.2013.
2-11503/2013-504
Poradi k datu podle pravni Gpravy G¢inné v dobé vzniku prava
© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 1.889,- K& s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska podnikatelskd pojistovna, a.s., Vienna Insurance

Group, PobreZni 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RC/10:
63998530

Povinnost &
Parcela: 589

Listina Exekuéni pFfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky Ufad Praha 4 046 EX-186/2014 ~-11 ze dne 31.03.2014. Pravni G&inky
zapisu ke dni 31.03.2014. Zapis proveden dne 09,05.2014.

V-1866/2014-504
Pofadi k 31.03.2014 16:05

B D Pozndmky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

© Nafizeni exekuce
éfeny soudni k
Povinnost X

Planinova Svetlana, &.p. 564, 46845 Velké Hamry,
RE/10:

: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostdjov

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Exekutorsky uUfad Prostéjov 24 EXE-1586/2012 -
16 ze dne 17.04.2012; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
2-4331/2012-504
© Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 589

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti Exekutorsky Grad Prostéjov 018 EX-02308/2012 -012 ze dne
02.05.2012. Pravni moc ke dni 23.05.2012.
2-6620/2012-504
© Narizeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 12, 160 00 Praha 6
Povinnost &k

Planinova Svetlana, &.p. 564, 46845 Velké Hamry,
R¢/1¢0: [

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Jablonci nad Nisou 6 EXE-
1834/2011 -11 ze dne 10,05.2011; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-5886/2012-504

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktersm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01,10.2018 17:35:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563838 Velké Hamry
Kat.dzemi{: 778745 Bohdalovice List vlastnictvi: 1115
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost
Parcela: 589

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky t¥ad Praha 10 167 EX-
6945/2011 -44 ze dne 13.06.2012.

2-5888/2012-504

© Naf¥izeni exekuce 3
povéfeny soudni exekutor : Mgr.et. Ing. Jiri ProsSek, Rychtafikova 1, 326 00 :Plzei
Povinnost k
Planinova Svetlana, &.p. 564, 46845 Velké Hamry,
=¢/x¢0:
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Jablonci nad Nisou 21 EXE-
1169/2012 -12 ze dne 28,11.2012; uloZenc na prac. Jablonec nad Nisou
2-11532/2012-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Okresni soud v
Jablonci nad Nisou 21 EXE-1169/2012 -12 ze dne 28.11.2012, Pravni moc ke dni
30.01.2013; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
2-2357/2013-504
© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost %k
Parcela: 589
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Plzefi-mé&sto 134 EX-
16590/2012 -010 ze dne 04.12.2012.
Z-11533/2012-504

© Nafizeni exekuce
P feny soudni : Mgr. Tomad Pospichal, 28. ¥ijna 1474/20, 288 02 Nymburk
Povinnost k
Planinova Svetla &.p. 564, 46845 Velké Hamry,

ré/xco: |

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Jablonci nad Nisou 22 EXE-
1168/2012 -9 ze dne 29.11.2012; uloZenoc na prac. Jablonec nad Nisou

2-11802/2012-504

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 589
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gifad Nymburk 070 Ex-
6280/2012 -23 ze dne 19.12.2012.
2-12049/2012-504

© Zahdjeni exekuce
povéieny soudni exekutor:JUDr.Milan Suchanek , Pod Pekarnami 245/10 ,
: 190 00 Praha 9
Povinnost k
Planinova Svetlana, &.p. 564, 46845 Velké Hamry,
=é/x¢o:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 Ex 9812/13-11 k 6 EXE-
1370/2013 11 Okresni soud v Jablonci nad Nisou ze dne 26.07.2013; uloZeno na
Nemovitostd }sau v Uzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprdvi katastru nemovitosti CR

Ratostrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi3té Jablonec nad Nisou, kéd: 504,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.10.2018 17:35:02
Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou

Obec: 563838 Velké Hamry
Kat.dzemi: 778745 Bohdalovice

List vlastnictyi: 1115
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Ffadé

Typ vztahu
prac. Praha

2-54369/2013-101
o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 589

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzefi-mésto 134 EX-
11240/2013 -008 ze dne 02.10.2013:

2-9508/2013-504
© Zah&jeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: JUDr. Dagmar KuZelova, Novodvorska 1010/14, 142 00 Praha 4
Povinnost &

Planinova Svetlana, &.p. 564, 46845 Velké Hamry,
=é/x¢o: [
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky (fad Praha 4 046
EX~-186/2014 -5 k 21 EXE 1287/2014-13 Okresni soud v Jablonci nad Nisou
ze dne 11.02.2014. Pravni G8inky zapisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden dne
18.02.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
2-973/2014-504
Souvisejici zdpisy
3 Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 589

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych vé@ci Exekutorsky GFfad Praha 4 046 EX-
186/2014 -7 ze dne 13.02.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 13.02.2014. Zapis
proveden dne 24.02.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

2-972/2014-504
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchének, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost %k

Planinov; &.p. 564, 46845 Velké Hamry,
RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 3931/2016-15 k 21 EXE~-

2957/2016 23 ze dne 03.06.2016. Pravni Géinky zépisu ke dni 03.06.2016. Zapis
proveden dne 08.06.2016; uloZeno na prac. Praha

2-26097/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 589

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 9 085Ex-
3931/2016 -20 ze dne 15.07.2016. Pravni u&inky zépisu ke dni 18.07.2016.
24pis proveden dne 25,07.2016; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

2-3013/2016-504

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, Ve kterém vykondvd statni sprdvi katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504
strena S
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.10.2018 17:35:02
Okres: C20512 Jsblonec nad Nisou Obec: 563838 Velké Hamry
Kat.dzemi: 778745 Bohdalovice List vlastnictvi: 1115
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvact tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu OS v Jablonci nad Nisou 7 C-50/2006 -73 ze dne
2.2.2010, pravni moc ke dni 12.1,2011 a Usneseni OS v Jablonci nad Nisou &.3j. 7 C
50/2006-79 ze dne 22.3.2010, pravni moc ke dni 12.1.2011.
Z-2906/2011-504

Pro: Planinova Svetlana, &.p. 564, 46845 Velké Hamry RC/IC‘O:_
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprévu Katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni uXad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.10.2018 17:47:23
Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SC

im obVodu, ve kterém vykondvd stdtnl sSprdvu katastri nemovitostd CR
berecky kraj, Ratastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504
strana &

Nemovitoscti jsou v
Katastralni ofad p
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Inf¢ op ku | NahliZzeni do ka... Informace o pozemku | NahliZeni do ka... https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazO..

Pristupova komunikace — Popelnicka ulice
Informace o pozemku

Parcelni gislo: 5962

Obec: Velké Hamry [5638381¢

Katastralni Gzemi: Bohdalovice [778745]

Cislo Lv: 10001

Vyméra [m): 4559

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zplsob vyuiti: sitnice :

Druh pozemku: ostatni plocha -

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Mésto Velké Hamry, €. p. 362, 46845 Velké Hamry

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana Zadné omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tdaj :
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru itosti CR vykonava K ufad pro Liberecky kraj, K.
pracovisté Jablones nad Nisous

Gdaje maji inf ivni Platnost k 15.03.2019 12:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky sifad zememéficty a katastralnle . Pod sidliitbm 1400/, Kobylisy, 1211 Paha 8 Verze aplikace: 5.5.5 build 0

Podani urdend katastrdinim Gfadim a peacovitim zasitejte pfimo na jeuich e-mall adiesus.

1zl 1532019 12:47
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Sirsi izemni vztahy, pouzito z Mapy.cz, poloha ocefiované nemovité véci oznageni ()
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Vyrez z izemniho planu

Zaznam o Uginnosti

Spravni organ, Kery izemni plén vydal Zastupitelstvo mésta Velké Hamry
Cislo usneseni

Datum vydani 17.02.2010

Datum nabwti a&nnosti

Pohzovatel Méstsky ufad Tanvald, odbor stavebnl Ufad a ZP
Jméno a pfijmeni Michal Stim, DiS.

Funkee ufednik odboru stavebni Gfad a ZP

Podpis

OPATRENI OBECNE POVAHY
, ~ OVYDANI
UZEMNIHO PLANU VELKE HAMRY

Zastupitelstvo mésta Velké Hamry jako prislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst.
5 pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon"), za pouziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. §
171 a nasledujicich zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
wspravni rad), ust. § 13 a prilohy ¢€.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,

i vydava
Uzemni plan Velké Hamry.

Textova ¢ast tzemniho planu [obsah dle asti |. bodu (1) a (2) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.]
je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako priloha ¢.1.

Graficka ¢ast izemniho planu [obsah dle ¢asti |. bodu (3) pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb] je
nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako priloha &. 2.

Oduvodnéni
Textova Cast odivodnéni zpracovana projektantem [obsah dle Zasti Il. bodu (1) pfilohy €. 7 k vyhlasce
£.500/2006 Sb.] je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢. 3.

Graficka ¢ast odivodnéni [obsah dle casti Il. bodu (2) pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb] je
nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢. 4.

Postup pfi poFizeni Uzemniho planu:

Podnét k porizeni Uzemniho planu byl schvalen Zastupitelstvem mésta Velké Hamry dne
26.06.2008, usnesenim ¢.A7/9/08.

Ur&enym zastupitelem pro porizeni tzemné planovaci dokumentace byl na zakladé usneseni
€.A8B/9/08 Zastupitelstva mésta Velké Hamry konaného dne 26.06.2008, urcen pan Josef Pala.

Navrh zadani Uzemniho planu Velké Hamry, jehoZ oznameni o projednani bylo zvefejnéno na
Uredni desce a zaslano dotéenym organim a organizacim, se projednal v souladu s ustanovenim § 47
stavebniho zakona. Zadani Uzemniho planu Velké Hamry bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta
Velké Hamry dne 24.09.2008, usnesenim ¢.A3/14/08. Vyhodnoceni viivii izemniho planu na Zivotni
prostiedi, respektive na udrZitelny rozvoj Gzemi, nebylo dotéenym organem poZadovano.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektant Gzemniho planu Navrh Gzemniho planu,
ktery byl spole¢né projednan (spolecné jednani o Navrhu Gzemniho planu probéhlo 25.05.2010) dle §
50 stavebniho zakona, dale pak posouzen Krajskym Uifadem Libereckého kraje die § 51 stavebniho
zakona. Na zakladé spolecného projednani byly uplatnény k predmétné dokumentaci stanoviska
dotéenych organt a Krajského uradu Libereckého kraje. Po spoletném jednéni bylo po dohodé
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LEGENDA - ¢ast Il.
stablizovans plochy LPLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI_|
plochy  zmén

PLOCHY BYDLENI

bytové domy =1

' 7 7/ rodinné domy

PLOCHY REKREACE
zahradkarské kolonie

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

vefejna infrastruktura
komeréni zaifzen(
: télovychovna a sportovni zaifzeni

hibitov
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

r 77/ vefejna prostranstvi
V /7 veiejna zelen

)] PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni doprava
| s | e— silnice
= mistnl komunikace
—a ucelové komunikace
————ssee p&si chodniky

dopravnf vybaveni

parkovisté
garaze

Cerpaci stanice pohonnych hmot

drazni doprava
[ — Zeleznice
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